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PARTE 1

BEM DE FAMILIA
(VOLUNTARIO)

Ari Alvares Pires Neto
Mestre em Direito, professor da Faculdade Milton Campos,
registrador de Imoveis em Coromandel/MG e diretor do IRIB.

1. Introducio

O bem de familia ndo era conhecido no Direito romano. E um instituto juridico que
se originou no Estado do Texas (Homestead Exemption Act), em 1839, antes mesmo
que aquele Estado se incorporasse aos Estados Unidos, o que s ocorreu em 1845. Vi-
sava assegurar a familia garantia de impenhorabilidade da pequena propriedade, pondo-
a ao abrigo por débitos posteriores a sua instituicdo, salvo os relativos a impostos do
préprio prédio [1].

Difundido por grande parte do mundo civilizado durante o inicio do século XX, na
Franca, o instituto do homestead acabou por ser adotado, em 1909, com o nome de Bien
de Famille. Na nossa legislagdo, apds varias tentativas infrutiferas dos legisladores da
época, finalmente o instituto foi adotado e incluido no Cédigo Civil de 1916 por meio
do art. 70 e seguintes.

Atualmente, esta regulamentado nos arts. 1.711 a 1.722. Continua a vigorar a ausén-
cia de eficacia em relagdo as dividas anteriores a sua institui¢do, bem como dividas tribu-
tarias oriundas do proprio imoével ou despesas de condominio imperando, nesses casos, a
regra de que o patriméonio do devedor responde, integralmente, por suas dividas [2].

Nos Estados Unidos, conhecido como homestead [3], é a imunizagao em face da pe-
nhora em favor da pequena propriedade. No Brasil, ¢ uma garantia que a lei oferece vi-
sando a protecdo da familia em relacdo a um unico imdvel residencial e a bens
mobiliarios cuja renda somente pode ser aplicada na conservacao do imoével e ao sus-
tento da familia. De pouco interesse despertado na sociedade e com tendéncia ao desa-
parecimento em razao do advento da Lei n® 8.009/1990 (bem de familia legal), que
instituiu a impenhorabilidade, por divida, do tnico imoével residencial do devedor inde-
pendente de qualquer providéncia do interessado, o bem de familia voluntario se res-
taurou com o advento do Codigo Civil de 2002.

Alteragdes na lei quanto a pessoa dos instituidores, forma de institui¢do, permis-
sivo legal possibilitando instituir bens mobilidrios (titulos de renda) para manutencao do
imovel e sustento da familia, ressalva de protecao a estes bens (bens mobiliarios), na hi-
potese de liquidagdo da instituicdo financeira, entre outras alteracdes, resultaram em
uma maior procura pelo instituto do bem de familia voluntario.



10

Permanece o fato de ser o unico dispositivo legal colocado ao interesse do institui-
dor proprietario possibilitando que o bem imoével e, também, os bens moveis (valores
mobiliarios) fiquem livres de execugdo por dividas posteriores a instituigdo, com prer-
rogativas de inalienabilidade e impenhorabilidade que a lei lhe atribui [4].

Trata-se o instituto de excec@o a duas regras juridicas basicas: a primeira a de que
o patrimdnio do devedor responde por suas obrigagdes; € a segunda a de que ninguém
pode tornar impenhoraveis os proprios bens.

2. Natureza juridica do instituto

Quanto a natureza juridica do instituto do bem de familia, existe divergéncia entre
os tratadistas. Ha corrente que defende a institui¢do como um ato de transmissdo da
propriedade em que o instituidor € o chefe de familia e a familia como um todo a ad-
quirente [5].

Para Serpa Lopes [6], a institui¢do do bem de familia ndo se consubstancia em uma
transferéncia de dominio, sendo na transformagao deste em um condominio singular em
que nenhum dos condéminos possui uma cota parte. Para Caio Mario, o bem de fami-
lia ¢ uma forma de afetagdo de bens a um destino especial que visa a garantir moradia
para a familia. Filio-me a corrente encabecada pelo professor Caio Mario [7], pois, no
meu entendimento, o bem de familia ndo passa de mera afetagdo temporaria com uma
destinag@o especial, que ¢ de ser residéncia e manutengao da familia, onde normalmente
ndo ocorre transmissao de dominio. Exceg@o sdo os casos de instituigdo por testamento
ou por meio de terceiros.

3. Da instituicao

Podem os conjuges ou a entidade familiar solventes instituir, por meio de escritura
publica ou de testamento [8], bem de familia desde que o valor ndo ultrapasse a 1/3 (um
ter¢o) do patrimonio liquido do instituidor, existente ao tempo da instituicdo. Entidade
familiar consiste na unido estavel entre homem e mulher, bem como na comunidade
formada por qualquer dos pais e seus descendentes e vive-versa. Alguns autores, dentre
os quais os professores César Fitiza e Rodrigo da Cunha Pereira [9], entendem que a en-
tidade familiar possa ser composta por qualquer pessoa, ainda que solteira, além de pes-
soas do mesmo sexo, bem como os atores nas relacdes poliafetivas podem ser
considerados como entidade familiar, pois o objetivo do legislador foi o de garantir a
cada individuo, quando nada, um teto para morar.

Importa ressaltar que a instituicdo pode ser promovida por um terceiro [10], por
meio de testamento ou doagdo, que, para eficacia do ato, dependera de aceitacao ex-
pressa de ambos os cdnjuges beneficiados ou do representante legal da entidade fami-
liar beneficiada. O testamento que venha a instituir o bem de familia pode ser publico
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ou particular, eis que, tanto o particular, assim como o publico — para sua efetiva regu-
laridade — dependerdo de procedimento de inventario judicial, com o consequente for-
mal de partilha (titulo publico) para acesso ao registro de imoveis, gerando a necessaria
autenticidade, segurancga e eficacia da institui¢ao.

A institui¢do do bem de familia quer pelos conjuges, quer pela entidade familiar ou
por terceiros, somente se constitui pelo registro de seu titulo no Registro de Imoveis
competente [11]. Por forga de lei, somente por meio de escritura publica ou por testa-
mento e consequente registro no Cartorio de Imoveis, estara legalmente constituido o
bem de familia. Ratifica Ademar Fioranelli [12] que o ato de institui¢do ndo pode pres-
cindir da instrumentalizacéo publica que, por sua propria natureza, sempre sera solene,
independentemente do valor do prédio gravado, ndo se aplicando, a exemplo de outros
que o legislador assim impds, a excegdo prevista no art. 108 do Codigo Civil, sob pena
de nulidade. Uma excecdo a instrumentalizagdo ptblica seria a institui¢do por testa-
mento particular pelos motivos retro expendidos.

Portanto, a eficacia da instituigdo do bem de familia voluntario, a dizer, sua impe-
nhorabilidade, somente ocorre com registro do titulo (instrumento publico) no Registro
de Imoveis competente e consequente publicidade, nos termos do art. 261 da Lei n®
6.015/1973.

4. Dos requisitos

O principal requisito € que o instituidor seja proprietario, com titulo devidamente
registrado no servico registral imobiliario competente e que o prédio seja destinado a re-
sidéncia da familia, seja ele urbano ou rural, com suas pertengas [13] e acessorios. Por-
tanto, faz parte da propria esséncia do instituto que o prédio seja utilizado para domicilio
familiar.

Permanece a exigéncia legal de que o instituidor resida no imodvel objeto da insti-
tui¢@o [14] ha pelo menos dois anos, nos termos do art. 19 do Decreto-Lei n® 3.200/1945,
com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n® 6.472/1979, ndo revogado pelo novo esta-
tuto, sendo requisito necessario, uma vez que o descumprimento dessa ordem legal po-
dera ser motivo de reclamagdo de eventual interessado ¢ burla ao instituto. A principal
inovagdo foi que o bem de familia podera abranger valores mobiliarios, cuja renda seja
destinada e aplicada na conservag@o do imdvel e no sustento da familia. Reside aqui o
maior atrativo para difusdo do instituto, pois nao s6 o imoével se torna impenhoravel,
bem como titulos mobilidrios (titulos de crédito, agdes, obrigagdes da divida publica, cer-
tificados de deposito bancario, entre outros) afetados quando da institui¢do, cuja finali-
dade é a manutencdo do imovel e o sustento da familia.

Ressalve-se que os valores mobiliarios que poderdo fazer parte do bem de familia
ndo poderdo ultrapassar o valor do proprio imovel, a época de sua institui¢do. Esses va-
lores deverdo, obrigatoriamente, ser individualizados no instrumento de institui¢do do

11
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bem de familia. Se, além do imével, existe a constitui¢do de titulos nominativos afeta-
dos e instituidos como bem de familia, deverdo constar no livro de registro respectivo.
Por disposi¢ao legal, tais valores mobiliarios ndo necessitardo de habilitagao de crédito,
na hipétese de liquidagdo da instituigdo financeira, em que eles porventura estiverem de-
positados [15].

Podera o instituidor determinar que a administragao de tais recursos seja confiada
a uma instituicao financeira de sua escolha que se obrigara em repassar aos beneficia-
rios uma renda caso em que a responsabilidade dos administradores obedecera as re-
gras do contrato de depdsito [16].

5. Do objeto

O objeto do bem de familia ¢ o prédio residencial urbano ou rural, utilizado como
residéncia da familia instituida, além da possibilidade de afetagdo de valores mobilia-
rios que ndo superem, no momento da institui¢ao, o valor do bem imével.

O somatorio dos valores do prédio e dos titulos mobiliarios ndo podera ultrapassar
a 1/3 (um tergo) do patriménio liquido do instituidor, no momento da instituigao. E con-
dicdo sine qua non que a renda [17] dos valores mobiliarios constituidos como bem de
familia seja utilizada, apenas, para manuteng¢ao do imével e sustento da familia.

Obviamente que a finalidade precipua do novo instituto passa a ser o abrigo e, tam-
bém, o sustento da familia. O bem de familia voluntario ndo se confunde com a impe-
nhorabilidade oponivel em processo de execugdo ao Unico imével residencial da
entidade familiar, protegida pela Lei n® 8.009/1990 [18] (o conhecido como bem de fa-
milia legal) sendo que este ultimo ¢ estranho a responsabilidade do registrador, eis que
somente o0 juiz tem competéncia para aferir o preenchimento dos requisitos legais para
referida impenhorabilidade. Portanto, ndo cabe ao registrador averbar, e muito menos re-
gistrar, a pedido da parte, que determinado imodvel seja impenhoravel em decorréncia da
lei retro mencionada.

Sem duvida, a maior inovagao do bem de familia voluntario ¢ em relagdo a possi-
bilidade de institui¢do de valores mobilidrios como bem de familia vinculados a um
imovel residencial, ambos impenhoraveis por dividas posteriores a instituicdo. Ressalte-
se que a impenhorabilidade ndo ¢ absoluta. O texto do art. 1.715 do Codigo Civil traz
duas excegoes: 1) despesas relativas a tributos do prédio; ¢ 2) despesas de condominio.

6. Duracao da isencio da execucio por dividas

Apos devidamente formalizado o instituto mediante seu registro no Cartorio de Re-
gistro de Imoveis, a duragdo do bem de familia ¢ limitada ao prazo de vida dos conju-
ges e a maioridade dos filhos.

Nao se extingue com o falecimento ou divorcio de um dos conjuges, desde que o
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outro permaneca com filhos menores residindo no imoével. Somente apos a extingdo do
instituto, podera o imoével e os valores mobilidrios, acaso instituidos, serem objeto de in-
ventario e consequente partilha.

Tornando-se impossivel a manutengdo do bem de familia nas condigdes em que foi
instituido, ainda uma vez se autorizam aos interessados requerer em juizo a sua extin-
¢do ou sub-rogagdo em outro que melhor atenda a sua finalidade. Qualquer que seja a
op¢do posta em juizo, manda a Lei que sejam ouvidos o instituidor e o 6rgdo do Minis-
tério Publico.

Ocorrendo o falecimento de ambos os conjuges, o instituto perdurara até que os fi-
lhos menores atinjam a maioridade. Nessa tltima hipétese, pelo paragrafo tinico do art.
1.720 [19] do novo Cdédigo Civil, a administragdo do bem de familia passara ao filho
mais velho, se for maior, e, do contrario, ao seu tutor. Portanto, existe a possibilidade de
o instituidor, quando da institui¢do, determinar outra pessoa como a responsavel pela ad-
ministracdo do bem de familia, na hipotese de falecimento dos conjuges antes da maio-
ridade de todos os filhos.

7. Valor do bem de familia

O imovel a ser constituido como bem de familia pode ter qualquer valor. O que ndo
pode ¢ ultrapassar a 1/3 (um tergo) do patrimonio liquido do instituidor [20], assim como
os valores dos bens mobilidrios ndo podem ultrapassar ao valor do bem imével, ambos
no momento da institui¢do. Portanto, o somatorio entre o valor do imével e dos bens mo-
biliarios afetados como bem de familia ndo pode superar a 1/3 do patrimdnio liquido do
instituidor, no momento da institui¢ao. A comprovagao desses limites devera constar do
titulo de constituig@o (escritura publica ou testamento) [21].

8. Possibilidade de extingao do bem de familia

A clausula do bem de familia pode ser eliminada por mandado do juiz e a requeri-
mento do instituidor, ou nos casos de morte do instituidor e seu conjuge, maioridade
dos filhos ou se o prédio deixar de ser domicilio da familia, ou, ainda, por motivo rele-
vante plenamente comprovado pelo Judiciario. O novo codigo civil inova ainda ao de-
terminar que ndo ha a extingdo no caso de filhos sujeitos a curatela. Isso se aplica
também a unido estavel, obviamente.

O juiz, sempre que possivel, determinara que tal clausula recaia em outro prédio
(sub-rogacao legal), em que a familia estabeleca novo domicilio. A dissolucdo da so-
ciedade conjugal ndo extingue o bem de familia.

Dissolvida esta, pela morte de um dos conjuges, o sobrevivente podera pedir a ex-
ting@o do bem de familia ao juiz competente. O bem de familia extingue-se, ainda, com
a morte de ambos os conjuges e a maioridade dos filhos, desde que nao sujeitos a cura-

13
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tela. A referida extingdo pode ser obtida diretamente no registro imobiliario, indepen-
dente de autorizagao judicial, desde que a requerimento do interessado com a compro-
vagao do falecimento dos conjuges e provada a maioridade e a capacidade dos filhos por
meio de certiddo negativa de interdi¢do e tutela.

9. Conclusao

O legislador prevendo a hipdtese de patrimonio vultoso teve a cautela de limitar a
incidéncia do instituto aos bens que representem ndo mais que 1/3 do patrimonio li-
quido do instituidor, a data da institui¢@o, visando resguardar o interesse de terceiros,
eventuais credores. No se confunde o bem de familia legal com o bem de familia vo-
luntario. O legal independe de qualquer providéncia do chefe de familia, eis que um
unico imoével residencial estara isento de qualquer execugao por dividas.

Entretanto, na hipotese de o instituidor ser proprietario de mais de um imovel resi-
dencial e querer instituir o de maior valor como bem de familia, podera fazé-lo desde
que utilize a institui¢do voluntaria regida pelo art. 1.711 e seguintes do Codigo Civil.



Instituto de Registro
Imobilidrio do Brasil

PARTE 2

RESUMO DO TEXTO

1. Bem de Familia:

a) ¢ uma garantia que a lei oferece visando a prote¢do da familia em relagdo a um
unico imoével residencial e a bens mobilidrios cuja renda somente pode ser apli-
cada na conservagdo do imével e no sustento da familia.

b) ¢ a Ginica maneira, admitida em lei, que possibilita ao proprietario instituir que
seus bens (moéveis e imovel) fiquem livres de execugdo por dividas posteriores a
institui¢do, com prerrogativas de inalienabilidade e impenhorabilidade que a lei
lhe atribui.

2. Forma da Instituicdo:
a instituicdo ¢ por escritura publica ou testamento (art. 1.711 CC). Nao se aplica a
excegdo prevista no art. 108 do CC.

3. Instituidor:

conjuges ou entidade familiar solvente. A institui¢cao pode ser promovida pelo pro-
prietario do bem ou por um terceiro (art. 1.711, paragrafo tinico, CC), por meio de tes-
tamento ou doacao, que para eficacia do ato dependera de aceitag@o expressa de ambos
os conjuges beneficiados ou do representante da entidade familiar beneficiada.

4. Entidade familiar:

familia regularmente constituida, unido estavel entre homem e mulher, bem como
na comunidade formada por qualquer dos pais e seus descendentes e vive-versa; ou,
ainda, por pessoa solteira, além de pessoas do mesmo sexo, bem como os atores nas re-
lagdes poliafetivas.

5. Constituicdo:
para se constituir, ¢ necessario o registro da escritura ou do inventario (em cumpri-
mento ao testamento).

6. Requisitos:
a) que o instituidor seja proprietario, com titulo devidamente registrado no servigo
registral imobilidrio competente.
b) que o prédio seja destinado a residéncia da familia, seja ele urbano ou rural, com
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suas pertengas ¢ acessorios. Ou seja, que o prédio seja utilizado para domicilio fa-
miliar.
¢) que o instituidor resida no imével objeto da institui¢ao ha pelo menos dois anos.
d) o bem de familia podera abranger valores mobiliarios, cuja renda seja destinada
e aplicada na conservagdo do imovel e no sustento da familia.

7. Objeto:
a) ¢ o prédio residencial urbano ou rural, utilizado como residéncia da familia instituida.
b) ha possibilidade de afetagdo de valores mobiliarios que ndo superem, no momento
da institui¢do, o valor do bem imével.

8. Diferenca em relagdo a impenhorabilidade da Lei n 8.009/1990:

o bem de familia voluntario ndo se confunde com a impenhorabilidade oponivel em
processo de execugdo ao Unico imovel residencial da entidade familiar, protegida pela
Lei n® 8.009/1990 (conhecido como bem de familia legal).

a) o bem de familia voluntario ¢ instituido mediante titulo (escritura publica ou tes-
tamento) e registrado no Registro de Imoveis, podendo ter como objeto bem imo-
vel e movel (valores mobiliarios).

b) a impenhorabilidade prevista na Lei n® 8.009/1990 ¢ destinada a bem imovel e
deve ser reconhecida pelo juiz em agdo judicial, ndo cabendo ao registrador aver-
bar e muito menos registrar, a pedido da parte, que determinado imovel seja im-
penhoravel em decorréncia da lei retro mencionada.

9. Valor:

o imdvel a ser constituido como bem de familia pode ser de qualquer valor. O que
ndo pode ¢ ultrapassar a 1/3 (um ter¢o) do patrimonio liquido do instituidor, assim como
os valores dos bens mobilidrios ndo podem ultrapassar ao valor do bem imdvel, ambos
no momento da institui¢do. Portanto, o somatorio entre o valor do imdvel e dos bens mo-
biliarios afetados como bem de familia ndo pode superar a 1/3 do patrimdnio liquido do
instituidor, no momento da institui¢ao. A comprovagao desses limites devera constar do
titulo de constitui¢@o (escritura publica ou testamento).

10. Duracao da isencdo da execucdo por dividas:

a) apoés seu registro, a dura¢do do bem de familia ¢ limitada ao prazo de vida dos
conjuges e a maioridade dos filhos. Nao se extingue com o falecimento ou di-
voércio de um dos conjuges, desde que o outro permanega com filhos menores re-
sidindo no imével. Somente apds a extingdo do instituto, podera o imovel e os
valores mobiliarios, acaso instituidos, serem objeto de inventario e consequente
partilha.
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b) apds o falecimento de ambos os conjuges, o instituto perdurara até que os filhos
menores atinjam a maioridade.

11. Extingdo:

pode ser eliminada por mandado do juiz e a requerimento do instituidor, ou nos
casos de morte do instituidor e seu conjuge, maioridade dos filhos ou se o prédio deixar
de ser domicilio da familia, ou, ainda, por motivo relevante plenamente comprovado
pelo judiciario.

A dissolugao da sociedade conjugal nao extingue o bem de familia. Dissolvida esta,
pela morte de um dos conjuges, o sobrevivente podera pedir a extingdo do bem de fa-
milia ao juiz competente. O bem de familia extingue-se, ainda, com a morte de ambos
os conjuges ¢ a maioridade dos filhos, desde que ndo sujeitos a curatela.
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PARTE 3

ROTEIRO PRATICO NO CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS

O roteiro pratico para registro do bem de familia, de acordo com arts. 260 a 265 da
Lei de Registros Publicos (Lei n® 6.015/1973), sera:

a) Recebida a escritura, o oficial dara recibo ao apresentante protocolizando o titulo
no livro n® 1 (protocolo geral), conforme art. 182 da Lei n® 6.015/1973; a seguir,
autuara o instrumento publico ¢ demais documentos apresentados, certificando
no processo formalizado, em cartorio, o recebimento da documentagdo, nume-
rando-a.

b) Depois de protocolizado o titulo, o oficial tera 30 dias para examina-lo formal-
mente; ndo estando em termos, apresentara por escrito, de forma clara e objetiva
e de uma s6 vez, todos os motivos da recusa, para que o apresentante cumpra as
exigéncias para regularizagdo do titulo, se quiser.

¢) Nao se conformando ou ndo podendo cumpri-las, podera requerer ao oficial que
suscite diivida ao juizo competente nos termos do art. 198 e seguintes da Lei n®
6.015/1973; ndo existindo duvidas ou sendo elas sanadas ou, ainda, na hipotese
de julgadas improcedentes, o oficial, nos termos do art. 262 e seguintes da Lei n®
6.015/1973, elaborara o edital a ser publicado que contera os requisitos impostos
pelo citado art. 262:
resumo da escritura, nome, naturalidade e profissdo do institui-
dor, data do instrumento ¢ nome do tabelido que o fez, situacao
e caracteristicas do prédio; II — aviso de que se alguém se jul-
gar prejudicado, deverd, dentro de 30 dias, contados da data da
publicagdo, reclamar contra a institui¢do, por escrito perante o
Oficial.

A finalidade da publicagdo ¢ dar conhecimento a eventuais credores que tenham mo-
tivo relevante para se oporem ao ato constitutivo.

d) Findo o prazo de 30 dias, ndo ocorrendo reclamacgao, o oficial levara a termo o re-
gistro da escritura, registrando-a integralmente no Livro n® 3 de Registro Auxiliar
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e fara a inscri¢@o no Livro n® 2, na matricula do imoével objeto da institui¢do, com
remissoes reciprocas.

e) Arquivara um exemplar do jornal em que a publicagdo houver sido feita, resti-
tuindo o instrumento ao apresentante com a nota de inscrigdo.

f) Se for apresentada reclamagao, dela fornecera o oficial ao instituidor copia au-
téntica e lhe restituira a escritura com a declarag@o de haver sido suspenso o re-
gistro cancelando a prenotagdo.

g) O instituidor podera requerer ao juiz que ordene o registro, independente da re-
clamacao.

h) Se o juiz determinar o registro, ressalvara ao reclamante o direito de recorrer a
acdo competente para anular a instituicdo do bem de familia ou fazer a execugéo
sobre o prédio instituido, na hipdtese de tratar-se de divida anterior a instituicao;
a decisdo do juiz que determina o registro da institui¢@o ¢ irrecorrivel.
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PARTE 4

PLANILHA DE QUALIFICACAO -
BEM DE FAMILIA

PROTOCOLO n® S = Sim
MATRICULA (S) n® N = Nio
NA = Naio se aplica

S | N | NA

ANALISE DA MATRICULA

1 | Proceda a uma analise da matricula e faga um resumo de todos os
atos positivos existentes (ltimo registro de aquisi¢ao, 6nus, aver-
bagdo de edificagdo etc.). Com base nesse resumo, no qual deve
estar indicado o(s) proprietario(s) atual(is) e os 6nus em vigor,
passe a analise do titulo.

DOCUMENTO

2 | Verificar o contraditorio. Ha outros titulos anteriores tramitando

no cartdrio sobre o mesmo imével?

3 | Se a escritura publica for de outro estado, foi confirmada a pro-

cedéncia de veracidade e de autenticidade por telefone?

U Ligar no tabelionato, conferir o telefone pelo site do Min. da
Justiga, ou CNJ. NUNCA PELA ESCRITURA (Idem para pro-
curagoes).

4 | Se o imo6vel tiver origem em outra circunscri¢@o ¢ for necessaria

a abertura de matricula, foram apresentadas as certiddes de inteiro

teor, 6nus e agdes?

Nota: ndo existe, na lei, exigéncia de prazo de validade dessas

certiddes. Considera-se razoavel o prazo de 30 dias, que ¢ o

mesmo utilizado no art. 12, IV, do Dec. n® 93.240/1986.

5 | Consta da escritura que foi emitida a Declaragdo de Operagdo

Imobiliaria (DOI)?

DAS PARTES
6 | O(s) INSTITUIDOR(es) é(sao) o(s) proprietario(s) do imével?
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7 | O(s) INSTITUIDOR(es) esta(do) qualificado(s) na matricula com
nome completo, RG e CPF?

8 |Ha necessidade de averbagao anterior ou subsequente para inser-
¢do ou alteragdo de dados pessoais (corregdo de RG, CPF, alte-
ragdo de nome etc.) ?

9 | O estado civil dos INSTITUIDORES ¢ o mesmo que consta do re-
gistro?

10| O codnjuge ¢ o mesmo que consta da matricula?

11| Ha necessidade de averbagdo da certidao de casamento do(s) INS-

TITUIDORES)?

Nota: € necessario averbar certidao de casamento:

U se o instituidor é casado na matricula, mas ndo consta o nome
de seu conjuge ou o regime de bens;

U se na escritura ele comparece casado e na matricula é solteiro,
divorciado ou viuvo.

12

Ha necessidade de registrar pacto antenupcial?

(Obs.: o registro do pacto antenupcial ¢ feito no Livro n® 3 — Re-

gistro Auxiliar, do Registro de Imdveis do domicilio conjugal dos

nubentes)

Nota: sera necessario registrar pacto antenupcial:

U se instituidor é casado sob o regime da comunh@o universal de
bens, a partir de 26 de dezembro de 1977;

U se o instituidor ¢ casado sob o regime da separagdo total de
bens, em qualquer época;

U se o instituidor ¢ casado sob o regime da comunhao parcial de
bens, antes de 26 de dezembro de 1977,

U se o instituidor ¢ casado sob o regime da participagdo final nos
aquestos, a partir de 10 de janeiro de 2003.

13

Ha necessidade de averbar pacto antenupcial?

Nota: sempre que o regime de bens exigir pacto antenupcial, além
do registro, na forma do item anterior, o pacto antenupcial devera
ser averbado na matricula de todos os iméveis do casal, junta-
mente com a certiddo de casamento, comprovando que este ja se
realizou.

14

Ha outorga do conjuge?

15

Analisar o regime de bens para ver se € necessaria a outorga ou
autorizagdo do conjuge ou se esta pode ser dispensada. E neces-
saria a outorga do conjuge:
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U no regime de comunhdo de bens e no regime de comunhao
parcial de bens;

U no regime de separagido obrigatoria de bens, se o bem foi ad-
quirido apds o casamento (aquestos) Stimula 377 do STJ;

U no regime de participagdo final dos aquestos, exceto se no
pacto antenupcial foi pactuada a livre disposigdo de bens imo-
veis particulares ( art. 1.656 do CC).

Nota: é desnecessaria a anuéncia ou a outorga do conjuge se o

casamento for pelo regime de separagdo convencional de bens

(com pacto antenupcial) desde que a aquisi¢do tenha sido feita so-

mente em nome do conjuge INSTITUIDOR (art. 1.647 do CC).

16

Ha necessidade de prévio registro de partilha de bens?
Ex.: se o INSTITUIDOR era casado na matricula e comparece
instituindo j& em estado civil de separado, divorciado ou viuvo.

17

Constam todos os dados de qualificagdo dos INSTITUIDORES e
de seus conjuges?

U RG U CPF U Nacionalidade U Profissao W Domicilio
U Estado Civil U Regime de bens do casamento

U Pacto antenupcial

18

Os INSTITUIDORES estao representados por procurador?

19

Caso positivo, ha mengao a data, livro, folhas e tabelido que lavrou
a procurac¢ao?

2

=]

Os INSTITUIDORES ou seus procuradores assinaram o titulo?

21

Todos os nomes das partes no campo das assinaturas coincidem
com os que foram mencionados no preambulo da escritura?

IMOVEL

22

A identificacdo e a descri¢ao do imével instituido como bem de
familia constante do titulo sdo idénticos aqueles constantes da ma-
tricula?

23

Ha necessidade de prévia averbagao de algum elemento de iden-
tificagdo do imdvel ( nimero de contribuinte no cadastro fiscal
municipal, mudan¢a de nome da rua etc.)

24

Se no titulo existe construcdo, ela esta devidamente averbada na

matricula?

U A area construida mencionada no titulo coincide com a exis-
tente na matricula? Se ndo, deve ser exigida a sua prévia aver-
bac¢do (da construgdo, ampliagdo ou demolicdo).
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25

Se na matricula consta uma edificagao, ela estd mencionada no ti-

tulo? Se nao estiver:

U ha certiddo de demoli¢ao e CND do INSS para serem averba-
das antes do registro da escritura?

1 se ndo houver, deve ser solicitado esclarecimento da omissio
da edificacdo na escritura. Para institui¢ao do bem de familia,
ha necessidade de a construgdo ser averbada na matricula.

26

Se o imovel for rural, o imovel instituido como bem de familia
corresponde exatamente ao descrito na matricula?

27

Se ndo corresponder, € necessaria prévia retificagdo com base no
art. 213 da Lei n® 6.015/1973?

28

Na matricula, constam os dados cadastrais do imovel?

U ntmero do CCIR e seus dados: area total, FMP, modulo fis-
cal etc.

U Numero de Cadastro na Receita Federal (Nirf).

Se ndo constam esses dados, deve ser feita prévia averbagao.

ONUS E GRAVAMES

29

Analisando a matricula, sobre o imoével incide algum 6nus IMPE-

DITIVO de INSTITUICAO do bem de familia:

U clausula de inalienabilidade; U hipoteca cedular rural;

U hipoteca do SFH;

U penhora em execugao fiscal a favor da Unido Federal ou do
INSS (art. 53 da Lei n® 8.212/1991);

U averbacdo de indisponibilidade de bens;

U promessa de compra e venda a terceiro;

U alienacéo fiduciaria a favor de terceiro; U outros.

30

Existe requerimento do interessado e autorizagdo do credor, com
firma reconhecida, para cancelamento prévio desse dnus?

31

Existe no indicador pessoal indisponibilidade de bens em nome
do(s) INSTITUIDOR(es)?
Nota: se existir, esse fato impede a institui¢do do bem de familia.

32

Existe, no indicador pessoal, indisponibilidade de bens em nome
do(s) beneficiario(s) pela instituicao?

U caso positivo, impede a institui¢do do bem de familia.

Nota: no Estado de Sdo Paulo, deve ser verificado também na
Central de Indisponibilidades.
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0 NEGOCIO JURIDICO — CLAUSULAS E CONDICOES

33

Consta o valor do patrimonio dos instituidores?
Existe declaragdo de que ndo supera 1/3 do patrimonio liquido no
momento da institui¢do?

DECLARACOES PREVIDENCIARIAS

34

Na escritura de instituigdo, existe a declaracdo dos outorgantes,
das pessoas fisicas, da isencdo de apresentagdo da CND do INSS?

QUITACAO DOS TRIBUTOS

35

Consta da escritura de instituicdo do bem de familia a quitagdo
do imposto de transmissdo (ITCD), nas hipdtese de instituicdo por
terceiro ou testamento?

CERTIDOES

36

Consta da escritura que foram apresentadas as certidoes de feitos
ajuizados ou a sua dispensa?

Nota: verificar nas normas estaduais se ha possibilidade de dis-
pensa dessas certiddes.

37

Consta que foram apresentadas as certidoes fiscais de tributos in-
cidentes sobre o imdvel ou a sua dispensa? (§ 2° do art. 1° do Dec.
n° 92.340/1986).

38

Consta que foram apresentadas as certiddes de registros de acdes reais
e pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel e a de Onus reais, todas
expedidas pelo Registro de Imdveis competente, com prazo de vali-
dade de 30 (trinta) dias? (§ 12, IV, do Dec. n® 92.340/1986).

39

A apresentacao das certiddes expedida pelo Registro de Imoveis, pre-
vistas no item anterior, ndo eximira o vendedor de declarar na escri-
tura, sob pena de responsabilidade civil e penal, a existéncia de outras
ag0es reais € pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel, e de outros
onus reais incidentes sobre ele. ESTA DECLARACAO CONSTA NA
ESCRITURA? (§ 3¢ do art. 1° do Dec. n® 92.340/1986).

40

Se a institui¢ao for de unidade autbnoma condominial, ha decla-
racdo do instituidor ou do sindico quanto a inexisténcia de débi-
tos condominiais?

41

Sendo rural, consta o CCIR atual (em vigor) e a quitagdo com o
ITR dos tltimos 5 anos? (art. 22, § 3¢, da Lei n® 4.947, de 6 de
abril de 1966).
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Anotagoes:

Atencio: esta planilha ndo esgota todos os requisitos para a qualificacdo que pos-
sam surgir na analise do caso concreto.

Nota 1: verificar nas normas da Corregedoria Estadual se existem outras exigén-
cias para o registro do titulo em exame.

Nota 2: fazer um resumo indicando as pendéncias encontradas no titulo, de acordo
com as respostas desta planilha.
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PARTE 5§

MODELOS

Modelo 1 — Edital: Prazo para reclamacao de processamento de registro de
instituicao de bem de familia

Servigo registral imobiliario da Comarca de ............. vem por meio deste edital,
nos termos do art. 261 e seguintes da Lei n® 6.015/1973, dar publicidade a todos
quantos virem este edital ou dele tomarem conhecimento que, neste servigo registral,
tramita procedimento de registro da instituicdo de bem de familia na qual figuram
como instituidores, Fulano e Sicrana, (qualificar), por meio de escritura ptblica la-
vrada nas folhas..., livro...., datada de ........... , referente ao imdvel com as seguintes
caracteristicas e confrontagdes........... (descrever).

Aquele que se julgar prejudicado em razao da instituicdo devera, no prazo de 30
dias, reclamar seus direitos, por escrito, perante o registrador que esta subscreve.

Local, data

Assinatura.

Modelo 2 — Registro da instituicio do bem de familia pelos proprietarios

R, Protocolo............ Data............... INSTITUICAO DE BEM DE FAMI-
LIA. INSTITUIDOR (ES-A): Fulano (qualificar) e Sicrana (qualificar). FORMA
DO TITULO: Escritura Publica de institui¢io de bem de familia lavrado no Oficio
¢ Tabelionato de Notas desta cidade, no Le n® ....., fls. ....., em (data). VALOR DA
INSTITUICAO: .................. ; OBJETO: O imo6vel da presente matricula fica insti-
tuido como bem de familia nos termos do art. 260 e seguintes da Lei n® 6.015/1973.
O tabeliao certificou que foram apresentadas e arquivadas as certiddes de que trata a
Lei Federal n® 7.433, de 18 de dezembro de 1985, regulamentada pelo Decreto n®
93.240, de 9 de setembro de 1986. Isento da CND do INSS, de acordo com o De-
creto-Lein® 1.958, de 9 de setembro de 1982. Emol............ —TFJ.:.............. — Total:
................. Dou fé. Local, data. O Oficial

(quando os instituidores sdo titulares do dominio, ndo existe tributo ao estado
ou municipio, eis que nao ocorre transferéncia de dominio.)
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Modelo 3 — Registro do bem de familia por doacio de terceiro

Rooonn. Protocolo............ Data............... DOACAO COM INSTITUICAO DE
BEM DE FAMILIA. DOADOR(ES-A): Fulano(qualificar), DONATARIO (S-A):
Sicrano (qualificar), casado com Sicrana (qualificar). FORMA DO TiTULO: Escri-
tura Publica de Doagdo com institui¢do de bem de familia lavrado no Oficio e Ta-
belionato de Notas desta cidade, no L° n° ....., fls. ....., em (data). VALOR DA
DOACAO: ................ O imovel fica instituido como bem de familia nos termos do
art. 260 e seguintes da Lei n® 6.015/1973. O tabelido certificou que foram apresen-
tadas e arquivadas as certidoes de que trata a Lei Federal n® 7.433, de 18 de dezem-
bro de 1985, regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 9 de setembro de 1986. Isento
da CND do INSS, de acordo com o Decreto-Lei n® 1.958, de 9 de setembro de 1982.
ITCMD pago ao Estado no valor de .......... Emol........... —TFl: e — Total:
................. Dou fé. Local, data. O Oficial

Modelo 4 — Cancelamento da instituicdo sem intervencao do judiciario.

AV —  Protocolo Data — Cancelamento da Instituicdo do bem de Familia. Em
razao do requerimento dos interessados maiores e capazes, instruido com certidao
de 6bito dos instituidores, bem como certidao negativa do distribuidor e da Vara de
Interdi¢des e Tutelas da Comarca (da residéncia de cada herdeiro) referente aos filhos
beneficiarios da instituicio, procedo a AVERBACAO DE CANCELAMENTO do
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PARTE 6

LEGISLACAO

Cédigo Civil

Art. 1.711. Podem os conjuges, ou a entidade familiar, mediante escritura publica
ou testamento, destinar parte de seu patrimonio para instituir bem de familia, desde que
ndo ultrapasse um ter¢o do patrimoénio liquido existente ao tempo da instituicdo, man-
tidas as regras sobre a impenhorabilidade do imovel residencial estabelecida em lei es-
pecial.

Paragrafo tinico. O terceiro podera igualmente instituir bem de familia por testa-
mento ou doacdo, dependendo a eficécia do ato da aceitacdo expressa de ambos os con-
juges beneficiados ou da entidade familiar beneficiada.

Art. 1.712. O bem de familia consistird em prédio residencial urbano ou rural, com
suas pertengas e acessorios, destinando-se em ambos os casos a domicilio familiar, e
poderé abranger valores mobilidrios, cuja renda sera aplicada na conservacao do imo-
vel e no sustento da familia.

Art. 1.713. Os valores mobiliarios, destinados aos fins previstos no artigo antece-
dente, nao poderdo exceder o valor do prédio instituido em bem de familia, a época de
sua institui¢ao.

§ 12 Deverao os valores mobilidrios ser devidamente individualizados no instru-
mento de instituicdo do bem de familia.

§ 2¢ Se se tratar de titulos nominativos, a sua instituicdo como bem de familia de-
verd constar dos respectivos livros de registro.

§ 3° O instituidor podera determinar que a administracdo dos valores mobilidrios
seja confiada a instituicao financeira, bem como disciplinar a forma de pagamento da
respectiva renda aos beneficidrios, caso em que a responsabilidade dos administradores
obedecerd as regras do contrato de depdsito.

Art. 1.714. O bem de familia, quer instituido pelos conjuges ou por terceiro, cons-
titui-se pelo registro de seu Titulo no Registro de Imoveis.

Art. 1.715. O bem de familia ¢ isento de execucdo por dividas posteriores a sua
institui¢do, salvo as que provierem de tributos relativos ao prédio, ou de despesas de
condominio.

Paragrafo unico. No caso de execucao pelas dividas referidas neste artigo, o saldo
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existente sera aplicado em outro prédio, como bem de familia, ou em titulos da divida
publica, para sustento familiar, salvo se motivos relevantes aconselharem outra solu-
¢do, a critério do juiz.

Art. 1.716. A isengdo de que trata o artigo antecedente durara enquanto viver um
dos conjuges, ou, na falta destes, até que os filhos completem a maioridade.

Art. 1.717. O prédio e os valores mobilidrios, constituidos como bem da familia,
ndo podem ter destino diverso do previsto no art. 1.712 ou serem alienados sem o con-
sentimento dos interessados e seus representantes legais, ouvido o Ministério Ptblico.

Art. 1.718. Qualquer forma de liquidacao da entidade administradora, a que se re-
fere o § 3°do art. 1.713, ndo atingira os valores a ela confiados, ordenando o juiz a sua
transferéncia para outra institui¢do semelhante, obedecendo-se, no caso de faléncia, ao
disposto sobre pedido de restitui¢ao.

Art. 1.719. Comprovada a impossibilidade da manuten¢do do bem de familia nas
condigdes em que foi instituido, podera o juiz, a requerimento dos interessados, extin-
gui-lo ou autorizar a sub-rogacao dos bens que o constituem em outros, ouvidos o ins-
tituidor e o Ministério Publico.

Art. 1.720. Salvo disposi¢do em contrario do ato de institui¢ao, a administragdo do
bem de familia compete a ambos os conjuges, resolvendo o juiz em caso de divergén-
cia.

Paragrafo tnico. Com o falecimento de ambos os conjuges, a administracao passara
ao filho mais velho, se for maior, e, do contrario, a seu tutor.

Art. 1.721. A dissolugdo da sociedade conjugal ndo extingue o bem de familia.
Paragrafo unico. Dissolvida a sociedade conjugal pela morte de um dos conjuges,
o sobrevivente podera pedir a extingdo do bem de familia, se for o Ginico bem do casal.

Art. 1.722. Extingue-se, igualmente, o bem de familia com a morte de ambos os
conjuges e a maioridade dos filhos, desde que ndo sujeitos a curatela.
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Lei n® 6.015/1973
Art. 260 e seguintes da Lei n° 6.015/1973

Art. 260. A institui¢do do bem de familia far-se-a por escritura ptblica, declarando
o instituidor que determinado prédio se destina a domicilio de sua familia e ficara isento
de execugdo por divida.

Art. 261. Para a inscrigdo do bem de familia, o instituidor apresentara ao oficial do
registro a escritura publica de institui¢ao, para que mande publica-la na imprensa local
e, a falta, na da Capital do Estado ou do Territorio.

Art. 262. Se ndo ocorrer razdo para duvida, o oficial fara a publicag¢@o, em forma de
edital, do qual constara:

I — o resumo da escritura, nome, naturalidade e profissdo do instituidor, data do ins-
trumento e nome do tabelido que o fez, situagdo e caracteristicos do prédio;

II — o aviso de que, se alguém se julgar prejudicado, devera, dentro em trinta (30)
dias, contados da data da publicagdo, reclamar contra a institui¢@o, por escrito e perante
o oficial.

Art. 263. Findo o prazo do n® II do artigo anterior, sem que tenha havido reclama-
¢do, o oficial transcrevera a escritura, integralmente, no livro n® 3 e fara a inscri¢do na
competente matricula, arquivando um exemplar do jornal em que a publicacdo houver
sido feita e restituindo o instrumento ao apresentante, com a nota da inscrigao.

Art. 264. Se for apresentada reclamacao, dela fornecera o oficial, ao instituidor,
copia auténtica e lhe restituira a escritura, com a declarag@o de haver sido suspenso o re-
gistro, cancelando a prenotagéo.

§ 1° O instituidor podera requerer ao Juiz que ordene o registro, sem embargo da re-
clamacdo.

§ 2° Se o Juiz determinar que proceda ao registro, ressalvara ao reclamante o direito
de recorrer a agdo competente para anular a instituigdo ou de fazer execugdo sobre o
prédio instituido, na hipodtese de tratar-se de divida anterior e cuja solugdo se tornou ine-
xeqiiivel em virtude do ato da instituigao.

§ 32 O despacho do Juiz sera irrecorrivel e, se deferir o pedido sera transcrito inte-
gralmente, juntamente com o instrumento.

Art. 265. Quando o bem de familia for instituido juntamente com a transmissdo da
propriedade (Decreto-Lei n® 3.200, de 19 de abril de 1941, art. 82, § 59), a inscrigdo far-
se-a imediatamente apos o registro da transmissdo ou, se for o caso, com a matricula.
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luntaria, para ficar a salvo de qualquer penhora judicial em acgéo de execugdo salvo
as excegoOes previstas art.12, I a VIII (fianga em locag@o, pensdo alimenticia, im-
postos e taxas que recaiam sobre o imovel, despesas condominiais).

[19] Art. 1.720 novo CC. “Salvo disposi¢do em contrario do ato de instituigdo, a admi-
nistra¢do do bem de familia passara ao filho mais velho, se for maior, e do contra-
rio ao seu tutor.”

[20] Art. 1.711 novo CC. “Podem os conjuges, ou a entidade familiar, mediante escri-
tura publica ou testamento, destinar parte de seu patrimonio para instituir bem de
familia, desde que ndo ultrapasse um terco do patrimdnio liqiiido existente no
tempo da institui¢do, mantidas as regras sobre a impenhorabilidade do imovel re-
sidencial estabelecida em lei especial.”

[21]Art. 1.713 § 10 “Deverdo os valores mobiliarios ser devidamente individualizados no

instrumento de instituicdo do bem de familia; § 2° se tratar de titulos nominativos a
institui¢do do bem de familia devera constar dos respectivos livros de registro.”
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