NOTA DA DIRETORIA N° 13/2009

Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - MP n° 459, de 25.03.2009

Publicado em 30/06/2009

O Colégio Registral do Rio Grande do Sul

Considerando a edigdo da MP 459/2009;

Considerando as inimeras duvidas e consultas apresentadas pelos Associados;

Considerando que a uniformidade de procedimentos é dever da classe em relagdo a comunidade galcha que serve;
Resolve externar aos Associados o posicionamento que segue:

1. PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV

O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) destina-se a proporcionar a aquisicdo e construgdo de novas unidades
habitacionais (urbanas e rurais — uma unidade e uma Unica vez) por familias com renda de até dez salarios minimos.

1.1. REDUCAO DE EMOLUMENTOS:

Ha reducdo de emolumentos para os seguintes atos, no ambito do PMCMV (art. 45 da MP):

e abertura de matricula;

registro de incorporagao;

parcelamento do solo;

averbagdo de construgdo;

instituicdo de condominio;

registro da carta de habite-se; e,

convengdo de condominio; e,

outros atos referentes a construcdo do empreendimento, entre eles a expedicdo de certiddoes apds a pratica dos atos antes
relacionados, excluidas as preparatodrias de outros negdcios decorrentes do empreendimento, registro da convencgdo de
condominio e respectivas averbacdes, digitalizagdo, conferéncia de documentos publicos, PED, etc...).

Devera ser comprovado pelo empreendedor o enquadramento do empreendimento no PMCMV por declaragdo da CAIXA, a
quem compete, segundo o art. 8% da MP 459/2009, "a gestdo operacional dos recursos de subvengao do PNHU".

WALOR DA UNIDADE VALOR DOS
HABITACIONAL" EMOLUMENTOS
ATE R$ 60.000,00 10% DA TABELA

DE R$% 60.000,01 ATE 80.000.00 20% DA TABELA
DE R$ 80.000.01 ATE 130.000.00 25% DA TABELA

* O valor é o previsto no contrato firmado com o agente financeiro.

1.2 ISENCAO/REDUCAO DE EMOLUMENTOS:

Ha isencdo/reducdo de emolumentos aos adquirentes do imoével (art. 46 da MP) para os seguintes atos relativos tdo-somente
ao primeiro imovel residencial adquirido ou financiado, no ambito do PMCMV:

e registro da alienagdo do imdvel;

¢ registro de garantias reais correspondentes a alienagdo do imoével;

e demais atos relativos ao imovel, entre eles a expedicao de certiddoes apos a pratica dos atos antes relacionados,
digitalizagdo, conferéncia de documentos publicos, PED, etc...).



VALOR DA RENDA FAMILIAR DO VALOR DOS
ADQUIRENTE" EMOLUMENTOS
ATE 3 SALARIOS MINIMOS (RS ISENTO
1.395,00)
MAIS DE 3 ATE 6 SM (R$ 1.395,01 A | 10% DA TABELA
R$ 2.790,00)
MAIS DE SEIS ATE 10 SM (RS 20% DA TABELA
2.790,01 A R$ 4.650.,00)

* Para a definigdo da renda familiar deve ser tomada como referéncia a composicdo da renda constante do contrato firmado
com o agente financeiro.

Observagao: 1) A base de célculo utilizada para definicdo dos limites de renda familiar foi o salario minimo nacional vigente
(R$465,00);

2. EMOLUMENTOS DEVIDOS POR INCORPORAGOES

A MP 459/2009 acrescentou o art. 237-A na LRP, relativamente aos emolumentos a serem pagos por atos requeridos pelo
incorporador.

Cada REGISTRO ou AVERBACAO que venha a ser requerido entre o registro da incorporacdo e o habite-se, terdo a
cobranca de emolumentos sobre estes atos como se fossem atos Unicos, (cobra-se o correspondente a um ato, de acordo
com o valor de tabela) ainda que tais atos impliquem, além do langcamento na matricula de origem do imdvel, também o
lancamento nas matriculas das demais unidades habitacionais eventualmente abertas.

Estdo sujeitos a esse regime especial de emolumentos exclusivamente:

e averbacdes e registros relativos a pessoa do incorporador;
e averbacgdes e registros referentes a direitos reais de garantia;
e cessbes ou demais negocios juridicos que envolvam o empreendimento

Observacgoes:

1) Os emolumentos pelo registro da incorporagao, pela averbagao da construgdo, pelo registro da instituicao e
individualizagdo das unidades, sdo cobrados normalmente, ndo sendo hipoétese do ato Unico previsto no art. 237-A;

2) O contrato de alienagéo da unidade ao consumidor final, mesmo que apresentado pelo incorporador, ndo esta inserido
nesta hipdtese, devendo ser cobrado normalmente.

3) Apesar de a alteragao na LRP ter sido introduzida pela MP n°® 459/2009 (que criou o PMCMV), esse regime especial de
emolumentos ndo se refere apenas as incorporagdes imobilidrias originarias desse Programa, mas a todas as incorporagoes, a
partir da vigéncia da MP (26.03.2009).

4. GRATUIDADES EM REGULARIZAGOES FUNDIARIAS

O art. 72 da MP n° 459/2009 instituiu gratuidade de emolumentos para o registro dos seguintes atos relativos a
regularizagdes fundidrias de interesse social[1]:

auto de demarcagdo urbanistica[2];

titulo de legitimagao[3];

conversdo do titulo de legitimagdo em titulo de propriedade[4];
parcelamentos oriundos da regularizacédo fundiaria de interesse social[5].

5. SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO

e As redug0es e iseng0es incidem sobre o valor dos emolumentos, tdo somente.

¢ A definicdo do SDF a ser aplicado levara em conta o valor do negdcio, sem qualquer redugdo (faixas V a IX); e, no caso de
selo incidente sobre emolumentos (faixas I a IV), apds a redugdo do valor dos emolumentos devidos pela aplicagdo dos
descontos da MP 459, define-se o selo a ser utilizado.

e Exemplificando: num ato de averbagdo sem valor, cujos emolumentos sdo de R$19,10, cujo selo seria de R$0,40, com o
desconto de 90%, por exemplo, os emolumentos ficam em R$2,00, cujo selo sera de R$0,20 e ndo o de R$0,40 que incidiria
sem o desconto, maxima que ndo se aplica aos atos calculados sobre o valor estimado ou fiscal, que mantém o selo sobre o
valor total, sem qualquer desconto.

e Considerando ndo haver a possibilidade da pratica de qualquer ato notarial ou registral sem a utilizacdo do selo digital de
fiscalizagdo, bem como a necessidade de prestagdo de contas de sua utilizagdo a CGJ-RS, na hipotese de isengdo total dos
emolumentos (faixa até 3 s.m.), recomenda-se, por hora, a utilizacdo de selo AGNR, pois as situagdes constantes desta Nota
de Diretoria ainda ndo foram inseridas no programa e nas normas relativas ao Selo de Controle, que deverao ser ajustados



pela CGJ-RS.
A Diretoria

Jun2009

[1] Ea regularizacédo (que pode ser promovida pela Unido, pelo Estado ou pelo Municipio, pelos préprios beneficiarios,
cooperativas habitacionais ou associagdes de bairro) de assentamentos ocupados por populagdo de baixa renda: a) que
preencham os requisitos para usucapido ou concessao especial de uso para moradia; b) de imdveis situados em ZEIS; c) em
areas declaradas de interesse do servigo publico. Entretanto, se a regularizagdo fundiaria for de interesse especifico (aquela
que ndo tem as caracteristicas acima), essa situagdo ndo estara contemplada pela referida gratuidade de emolumentos.

[2] Esse auto de demarcacgédo € lavrado pelo 6rgdo do Poder Publico que estéd promovendo a regularizagéo fundiaria.

[3] O titulo de legitimagdo é expedido pelo Poder Publico depois do registro do auto de demarcagdo no RI, da execugdo do
projeto de regularizagdo fundiaria pelo Poder Publico e do registro do respectivo parcelamento no RI (artigos 62 e 63 c/c 55
da MP), devendo, tal titulo, ser averbado na matricula do imével (paragrafo Unico do art. 63 da MP).

[4] A conversdo em titulo de propriedade pode ser requerida ao Oficial do RI apos cinco anos da averbagédo do titulo de
legitimacgdo, pois estara caracterizada a aquisicdo da propriedade pela usucapido autorizada pelo art. 183 da Constituigdo da
Republica. O pedido deve ser instruido com certiddo do Distribuidor do Forum demonstrando ndo haver agdes relativas a
posse e propriedade do imoével e com declaragdes de que ndo possui outro imdvel, de que o imdvel é usado para morada da
familia e de que ndo foi beneficiado anteriormente por usucapido urbana (art.65, § 19, da MP).

[5] Esse parcelamento deve ser submetido ao registro pelo érgdo do Poder Publico que esteja promovendo a regularizagdo
fundiaria de interesse social (art. 62 da MP).



